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Ein Sharing-Parkhaus, das sich alle ansdssigen Unternehmen teilen, bietet auch Platz fir E-Roller und Rader und wird mit schnell wachsen-
den Ranken begrint, erldutert Michael Like.

Foto: Grundmann/IHK

Nutzung neu denken

Gemeinsam mit einem Architekturbiro hat Immobilienentwickler Michael Like
eine Gewerbeflache in MUnster auf die Zukunft zugeschnitten. Die Flachen-
effizienz liegt dabei auf vielen Ebenen und ist auch eine Frage der Organisation.

» Von Dominik Dopheide

M tinsters Biiromarkt, weif3 Michael Liike, ist vom
permanenten Mangel an hochwertigen Fla-
chen geprigt. ,Besonders Eigennutzer konnen sich so
gut wie gar nicht mehr verwirklichen®, sagt der Ge-
schiftsfiihrer der in Miinster ansdssigen CM Immo-
bilien Entwicklung GmbH und verweist beispielhaft

- auf das Gewerbegebiet Loddenheide, das schlichtweg

,voll“ sei. Gegeniiber aber, auf der anderen Seite des
Dortmund-Ems-Kanals, bietet CM eine neue Perspek-
tive. Auf einer 20000 Quadratmeter groBen Brach-
flache will das Unternehmen, in Zusammenarbeit mit
dem Architekturbiiro Maas & Partner aus Miinster,
bis zu 25000 Quadratmeter Biirofliche schaffen.
Zwei Gebiude, darunter ein Parkhaus, sind bereits
errichtet worden, ein drittes wird zurzeit gebaut.

,Griiner Faden” Nachhaltigkeit
Ein Thema zieht sich wie ein ,griiner Faden® durch

~ die gesamte Planung: die nachhaltige Fldchennut-

zung. Zwar werde in Miinsters Bliromarkt, anders als
in sehr grofen Stddten, Nachhaltigkeit noch nicht
stark nachgefragt, berichtet Liike. Vor allem Konzer-
ne hitten diesen Aspekt in den Kriterienkatalog ihrer
Investitionsentscheidungen aufgenommen. Doch ist
er sich sicher, dass nachhaltigen Projekten und somit
der effizienten Verwendung von Flichen grundsatz-
lich die Zukunft gehort. Das Konzept, das hinter dem
Biiro-Campus rob17 steckt, findet er um mindes-
tens zwei Ideen besser als konventionelle Planungen.
4Erstens haben wir ein Quartiersparkhaus, das ist viel
flacheneffizienter, als wenn neben jedem Gebdude
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NACHHALTIGE WIRTSCHAFTSFLACHEN

ein eigener Parkplatz lage”, erklart Like und féhrt
fort: ,Zweitens schaffen wir einen zentralen AuBen-
bereich, den die Beschiftigten aller ansdssigen Unter-
nehmen als Treffpunkt nutzen kénnen:* Alle Eingan-
ge werden zum Quartiersplatz ausgerichtet, so dass
eine Kommunikationszone entsteht. Dass die Natur
hier tiefe Wurzeln schlagen kann, ist dem Parkhaus-
Konzept zu verdanken: Weil keine AuBenstellplitze
vorgesehen sind, konnen fast 70 Biume gedeihen.

Volle Hiitte auf halben Ebenen

Wie aber sieht es mit dem Parken aus? ,Pkw-Stell-
pldtze in AuBenbereichen fressen Fldche®, nennt
Liike einige platzsparende Losungen von rob17. So
kénnen, weil das Geb4ude 13 Halbebenen bietet, auf
relativ kleiner Grundflache 530 Pkw-Stellpltze plat-
ziert werden. Weitere Flidcheneffizienz erzielen die
Planer mit Sharing-Effekten. So teilen sich zum Bei-
spiel die ansdssigen Unternehmen das Kontingent an
Besucherstellplitzen. ,AuBerdem haben wir hier ei-
nen Mobilitats-Hub geschaffen®, sagt Liike. Unter ei-
nem Dach sind dort zu finden: Fahrrader, E-Scooter,
individuelle Pkw, E-Ladesdulen, Sharing-Pkw sowie
eine direkte Anbindung an den offentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) in die City und zum Bahnhof
per Stadtbus. ,Wir nennen das ,gestapelte Nutzung'®,
erkldrt Liike. Das Sharing-Prinzip setzt sich in ande-
ren Funktionsbereichen auf dem Biiro-Campus fort.
Eine Kita fiir alle: Das Projekt ist bereits umgesetzt.
Und warum sollte mittags jedes Unternehmen sein

eigenes Siippchen in einer Kantine kochen, wenn ein
zentrales gutes Gastronomieangebot Spielriume in
der Fldchenplanung er6ffnet?

Gleiches bewirken der Entwurf und die Platzierung
der Gebdude. ,Wir planen relativ eng und hoch, des-
halb kénnen wir uns den grofSen griinen Quartiers-
platz leisten®, erldutert Liike. So akribisch die Planer
den Flachenverbrauch auf dem rob17-Campus austa-
rieren: Beim Wohlfiihlfaktor werden keine Abstriche
gemacht. ,Nachhaltigkeit, zum Beispiel Dach- und
Fassadenbegriinung, unterstiitzt auch die Aufent-
haltsqualitat®, erklart Liike. Es gehe ja darum, dass
die Mitarbeitenden gerne ins Biiro kommen. Dass auf
den rob17-Déachern zwar Niederschlagswasser, aber
keine Solarenergie aufgefangen wird, habe einen ein-
fachen Grund: Unwirtschaftlichkeit. ,Das kann sich
bei kiinftigen Projekten aber dndern, wenn die Regu-
latorik verbessert wird“, sagt Liike.

An der Wirtschaftlichkeit des rob17-Konzeptes hat
er keine Zweifel. Mit den Kauf- und Mietpreisen liegt
der Standort zwar am oberen Rand des ortlichen
Spektrums. Doch werde auch hohe Standortqualitat
geboten, ,Hatten wir alles zugepflastert, wiren die
Investitionskosten deutlich geringer”, betont der Ge-
schiftsfithrer. Bis jetzt haben sechs Unternehmen auf
dem robl17-Geldnde ihr Quartier bezogen. Geplant
ist ein Ensemble von mindestens sechs, hochstens
aber 14 Gebduden. Der Quartiersplatz wird also noch
manche Kirschbliite erleben, bis sich endgiiltig zeigt,
ob das rob17-Konzept auf ganzer Fldche aufgeht. «
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